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Arsredovisning for rakenskapsar et 2007

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehdll Sida
- forvatningsberdattelse 2
- resultatrékning 9
- baansrékning 10
- kassafl6desanalys 12
- noter 13

Om inte annat sarskilt anges, redovisas allabelopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r.
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Forvaltningsber attelse

VD har ordet

Osbybostader AB har dkat sin uthyrningsgrad fran féregaende & samtidigt som bolaget har byggt 21
nyalagenheter.

Antalet ledigalagenheter har under aret legat pai snitt 2,3 % och pendlat mellan 1,0 % och 3,0 %,
vilket i stort sett motsvarar féregaende ars statistik.

Bolaget kan idag, med fa undantag, tillgodose efterfragan palagenheter med olika énskema och krav
palagenhetsstandard.

FRAMTIDEN

Bolaget & nu innei en kostsam forvaltningsperiod med behov av renoveringar och moderniseringar
av det dldre fastighetsbestandet.

Omlaggningar yttertak, utbyte fonster, utvandig malning och stambyten har paborjats och kommer att
fortsdttainom ramen for en langtidsplan.

Ombyggnader till modern och handikapptillganglig standard har analyserats och Osbybostader AB
kommer att paborja atgarder for enkelt avhjaptahinder i sina offentligalokaler under 2008.
Energibesparande install ationer bade pa uppvarmnings som pa vattensidan har paborjats under aret.

Enligt agardirektiven skall bolaget bland annat ha som mal att framja bostadsforsorjningen i
kommunen.

| den andan arbetar bolaget helatiden visionart for att se pa mojligheterna att nyskapa moderna och
attraktiva lagenheter dar det forsta steget var nybyggnation av 21 |&genheter i Kv. Konditorn.

| ett andra steg haller Osbybostader AB just nu pa med en projektering av Ekelund dar bolaget ser en
potential pa 9 st. moderna 2 och 3 rumsldgenheter.

| ett tredje steg forbereder Osbybostader AB en begdran om detaljplanandring av Bergmanska tomten
sa att bolaget kan bygga ett flerfamiljshus pa 4-6 vaningar med fin utsikt dver samhéllet

Framst &r det centrala hyreshustomter bolaget tittar pd, med malsattningen att vara den ledande
aktdren inom hyresrétten och att spelarollen som ett viktigt komplement till andra boendeformer som
bostadsrétter och &ganderétter.

Befolkningsutvecklingen i kommunen &r for nérvarande svagt negativ.
Trots det &r arbets dsheten |&g, beroende patillgangen till arbetstillfallen i nérregionen.
En avgdrande faktor for framtiden & majligheten till goda kommunikationer och god infrastruktur.

Kommunen har alaforutséttningar att vara en attraktiv boendekommun for de som uppskattar den
fantastiska miljé som kommunen har att erbjuda och samtidigt ha nérheten och tillgangen till
Oresundsregionens utbud.

Fina rekreationsomraden, goda skolor och barnomsorg, ett rikt féreningsliv, tillsammans med
tryggheten att bo och verkai ett mindre samhalle gor att bolaget ser med tillforsikt paframtiden

Inriktningen for Osbybostéder AB &r att bolaget skall vara ett nischforetag mot seniorboende, boende
for
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de som vill [dmnasin villa, ungdomsboende och i 6vrigt utgora det basta alternativet till
smahusboende och bostadsrétter.

De ddre hyresgésterna kraver en modern anpassad bostad dér det finns méjligt att bo kvar pa aderns
hdst, medan ungdomar prioriterar hyresnivan.

Ett Iangsiktigt arbete med att minska driftkostnader samtidigt som vi minskar koldioxidutsl&ppen for
att spara miljon for vara efterkommande har hdg prioritet.

Osbybostader AB har altid strévat efter att hallaen hdg service till sinahyresgéaster och att vara det
béasta alternativet for hyresgéaster som vill k&nnatrygghet och stolthet i sitt boende.

Sammantaget ser framtiden positiv ut for bolaget.

Ingvar Wimhed
VD
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I nfor mation om verksamheten

Osbybostader AB &r bildat & 1995 i samband med att Stiftelsen Osbybostéader overlét all sin
verksamhet till bolaget.

Ny bolagsordning godkéndes vid ordinarie bolagsstammai Osbybostéder AB den 19 april, 2007

dar det bland annat framgar att:

- aktiekapitalet skall utgoralégst 6 000 000 och hdgst 24 000 000 kr. | bolaget ska finnas |&gst
600 aktier

- och hogst 2400 aktier.

- bolaget har som féremdl for sin verksamhet att inom Osby kommun forvéarva, éga, uppfora,
forvalta och forsdljafastigheter eller tomtrétter med bostader, affarsldgenheter och kollektiva
anordningar.

- andamalet med bolagets verksamhet &r att med iakttagande av kommunala sjdvkostnads- och
likstallighetsprinciperna frémja bostadsf 6rsorjningen i kommunen.

- tillampningen av den kommunal a § 8l vkostnadsprincipen utgor g hinder for utdelning av vinst
fran bolaget sa lange vinsten g 6verstiger skalig forrantning av det av aktiedgaren tillskjutna kapitalet.
- styrelsen skall besta av nio ledamdéter och lika manga suppleanter.

- kommunfullmaktige utser styrelse, ordférande och vice ordférande for tiden for den ordinarie
bolagsstdmman som féljer ndrmast efter det val till kommunfullmaktige forréttats intill slutet av den
ordinarie bolagsstamma som foljer efter nasta val till kommunfullmaktige.

Nya agardirektiv faststdlldes vid ordinarie bolagsstammai Osbybostéder AB den 21 april, 2004
dar det bland annat framgar att:

- syftet och malsattningen for bolagets verksamhet &r att framja bostadsforsorjningen i
kommunen och harigenom bidratill att utvecklakommunen till en attraktiv och efterfragad
bostadsort.

- bolaget skall vidare verkafor en aktiv samordning av fastighetsforvaltningen i den
kommunala koncernen. Genom samordning av fastighetsforvaltningen skall effektiviteten och
servicen forbéttras for enskilda, foretag och kommunalaférvaltningar.

Antalet |agenheter vid arsskiftet 2007 / 2008 &r 613 st. med en kontrakterad bostads égenhetsyta pa
38.310 kvm. Kontrakterad lokalytan & 10.235 kvm, av vilken 7.115 kvm utgdrs av kommunnyttjade
lokaler och resterande & kommersiellalokaler. Vagd areatotalt 48.915 kvm och férhandlingsbar area
39.418 kvm.
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Flerarsamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2007 2006 2005 2004 2003
Nettoomséttning tkr 37633 36 873 37282 35512 34 082
Resultat efter finansiella poster tkr 1 556 2281
Balansomslutning tkr 217550 199633 199412 199609 196 379
Likviditet % 69,1 102,3 78,3 55,1 44,0
Soliditet % 8,5 8,8 6,5 5,6 5,6
Avkastning patotalt kapital % 4,0 4,3 4,7 4,0 4,6
Avkastning pa eget kapital % 84 13,0 18,1 3,0 5,6

Nyckeltal sdefinitioner framgar av not 1

Den genomsnittliga skuldréntan 2007 var 4,17 % vilket innebér en 6kning fran foregaende ar med 0,51
procentenheter.
Rantebidragsberoendet 2007 beréknastill ca0,1 %

M ar knaden/Uthyr ningssituationen

Uthyrningsldget har forbéttrats under aret. Andelen lediga lagenheter har minskat fran medelvardet
2,5% ar 2006 till ca2.3 % ar 2007. Méanadsvis har det varierat mellan 5 och 18 ledigaldgenheter, med
ett medeltal pa 14 st, av totalt 613 |agenheter, under aret. Omflyttningsgraden under aret har varit ca8
% med 13 omflyttningar, vilket & en minskning fran tidigare ars kring 16 %.

Hyror

Fran 2007-01-01 justerades hyran med 2.64% vilket motsvarar ca 19 kr per kvm och &r.
Fran 2008-01-01 justerades hyran med 4,5 % och medel hyran uppgar nu till 758 kr / kvm.

Verksamhet och underhall

Underhdll Bergfast. Inre maning har utforts och ett tredrigt takommalningsprojekt har inletts.
Loftgangar pa Tandlakaren har behandlats for 6kad halksakerhet 2 ggr detta ar p.g.a. brister i
utforandet.

Véavstugan i Lonsboda har salts under aret. Pa Furulundsgatan i Lonsboda har det skett

takoml &ggningar/isolering samt ombyggnad av ventilationen. Om- och tillbyggnad av Halsoringen pa
246 kvm &r utford. Vissa problem med ventilation och kyla har uppstatt nér den nya delen skulle
kopplastill den gamla, men har réttatstill under hdsten
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Gamlabibliotekslokalen i Killeberg har gjorts om till kontor samt frisdrsalong och & nu uthyrda.
| Visseltofta har det inletts forsok med varmepumpsuppvarmning i en lagenhet, ytterligare
utvardering behdvs.

Vattensparatgarder har utfortsi hela bestandet. Renovering av balkonger har skett paMallen 1,
Adalsgatan i Killeberg samt pa Floragatan | Lénsboda.

Forvaltningsfragor

Tjansten som VD kops av Osby Kommun. Under perioden 2006-10-01-2007-01-31 var den
adminstrative chefen tillforordnad VD. Ny VD fran 2007-02-01 & Ingvar Wimhed. | 6vrigt ar
bolagets personal anstallda av bolaget.

Bolaget ar inte involverad i nagon réttslig process eller skadestandstalan av ndgot slag.
Osbybostader AB skoter nu bokféring och bokslut at de kommunala bolagen, Osby Nova AB,
Fjarrvarmei Osby AB samt Industrihusi Osby AB.

Osbybostader AB har av dgaren Osby kommun uppdraget att forstérka samarbetet med den
kommunal a fastighetsforval tningen.

Nyproduktionen av 21 st. |agenheter pA Konditorn 3 &r i stort sett klar. 12 st. |agenheter var
inflyttningsklara ~ 2007-11-01 och 9 st. |&genheter berdknas vara inflyttningsklara 2008-02-01.
Forstudier pagar om nyproduktion i Lénsboda . Efter tvaméten i med PRO, KPR samt ett politiskt
mote sa bedoms efterfragan for narvarande inte foreligga dainte mer an tre intresseanmalningar har
inlamnats.

Diskussioner/projektering pagar om ev. ombyggnad av Korgmakaren 10 till 1agenheter eftersom
utbildningsnamnden har sagt ngj till blockforhyrning.

Framtida utveckling

Bolaget har ett stort behov att under de nérmaste &ren renovera yttertak, utfora fonsterbyten och gora
oversyn av stammar i det ddre fastighetsbestandet.

Forutom eventuell ombyggnad av Korgmakaren 10 sd kommer Osbybostader att |amnain fordag till
detaljplanéandring av Bergmanska tomten for uppbyggnad av 4-6 vaningars flerfamiljshus.

Arbetet med att minska energiforbrukningen kommer att fortga.

Pa Soldalen har projekterats for inséttning av varmepumpar under 2008.
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Agare, styrelse, revisorer och organisationsanslutning

Agare:
Osbybostader AB ér ett allmannyttigt fastighetsbolag som &gstill 100 % av Osby kommun.
Agaren har under & 2007 hdllit en ordinarie bolagsstamma.

Syrelse:

Styrelsen skall bestd av 9 ledaméter och lika manga suppleanter.

Styrelsen utses av kommunfullmaktigei Osby kommun for tiden fran den ordinarie bolagsstamman
som foljer narmast efter det val till kommunfullmaktige forréttats, intill slutet av den ordinarie
bolagsstdmman som foljer efter ndstaval av kommunfullméaktige.

Styrelsen har under & 2007 haft 9 styrelsemoten.

Utsedda av kommunfullmaktige i Osby kommun &r:

Mats Ernstsson (c) ordférande Lars-Olof Nilsson (s) erséttare

Sten Andersson (S) vice ordfdorande Henry Nilsson (c) erséttare

Margot Malmquist (s) ledamot Arnold Magnusson (m) erséttare

L ouice Christensson (m) ledamot Barbro Lindstrom (s)
ersattare

Ingvar Andrén (kd) ledamot Ralf Isberg (gpks) erséttare

Annelie Frostensson (s) ledamot Sven-Inge Bergh () erséttare (Ake Lindell)
AkeLindell () ledamot (avliden) Samuel Karlén (Kd)  ersdttare
RitaZiemba-Marszalek (fp) ledamot Mattias Nilsson () erséttare

Christer Christensson (gpks) ledamot Bengt Simmingskold (fp)  erséttare
Revisorer:

FoOr granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning utses av bolagsstdmman en revisor med erséttare.

Revisorns och erséttarens uppdrag géller till slutet av den ordinarie bolagsstamman, enligt 9kap 78 1
stycket i aktiebolagslagen, som halls under det fjarde rékenskapsaret efter revisionsvalet.

Bolagsstdmman den 2007-04-19 har for innevarande mandatperiod utsett Anders Nilsson,
auktoriserad revisor, Ohrlings PricewaterhouseCoopers och Marie Nilsson auktoriserad revisor frén
samma foretag som dennes erséttare.

Fortroendemannarevisorer (lekmannarevisorer) tva stycken med tva personliga erséttare &r utsedda av
kommunfullméktige i Osby under samma forutséttningar som styrel sen.

Utsedda av kommunfullméktige i Osby ar:

Tommy Augustsson (S) fortroendemannarevisor med Y ngve Lorup ()
som personlig erséttare

Per-Ola Stensson (c) fértroendemannarevisor med UIf Pettersson (gpks) som personlig erséttare

Organisationsans utning:

Osbybostader ar andutet till SABO (Sveriges alménnyttiga bostadsforetag), FASTIGO
(Fastighetsbranschens férhandlingsorganisation), Vitec fastighetssystem (datasystem), samt till
andel sforeningarna Skanehem och HBV (Husbyggnadsvaror).
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Fordag till vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Aretsvinst

kronor
Styrelsen foredar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rékning 6verfors

kronor

Resultatet av bolagets verksamhet samt stallningen vid rékenskapsarets utgang framgar av

5075842
645 135

5720977

5720977

5720977

efterfoljande resultatrdkning och balansrakning med bokslutskommentarer.

8(22)
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Resultatrékning

Nettoomséttning
Ovrigarorelseintakter

Ror elsens kostnader
Externa kostnader
Persona kostnader

Av- och nedskrivningar av materiellaoch
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorel sekostnader

Summa r or elsens kostnader

Ror el seresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Aretsvinst

Not 2007
2,3 37 367
4 572
37939

56 -19 377
7 -5454
8 -4 555
9 -
-29 386

8553

139

27

-7 163

-6 997

1556

10 -537
11 -374
645
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2006

36 565
954

37519
-18 135
-5139

-4 393
-1476

-29 143

8 376

247
-6 406
-6 095

2281

-541
-783

%7
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Balansrékning Not

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

M ateriella anl aggningstill gangar

Byggnader och mark 12
Inventarier och maskiner 13
Pagaende nyanl&ggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansi ella anl aggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14
Andra langfristiga fordringar 15

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Varulager mm
Varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 16

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2007-12-31

198 614
1108

10933

210 655

40
102

142

210 797

856

920
573
115
1608
4289

6 753

217 550

10(22)

2006-12-31

183 365
1005

5122

189 492

40
104

144

189 636

782

945
342
230
1517
7698

9997

199 633
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (600 aktier med kvotvarde 10.000

kr)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Aretsvinst

Summa eget kapital

Obeskattade r eserver

Avsattningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

L angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sdker heter

Ansvar sfor bindel ser

Not

17

17

18

19

20

21

2007-12-31

6 000
5146

11 146

5076
645

5721

16 867

2389

560

560

187 966

187 966

3425

3258
3085

9768

217 550

80 453

70
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2006-12-31

6 000
5146

11 146

4119
957

5076

16 222

1853

570

570

171218

171218

3817

4
3099
2 850

9770

199 633

83 041

70
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K assafl6desanalys

Den |6pande ver ksamheten

Rorel seresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga g likviditetspéverkande poster

Erhdlen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning varul ager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskul der
Okning/minskning 6vriga kortfristiga

rorel seskulder

K assaflode fran den |6pande verksamheten

I nvesteringsver ksamheten
Saldaimmateriella anlaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar
Placeringar i dvrigafinansiella
anlaggningstillgangar
Avyttring/amortering av 6vrigafinansiella
anlaggningstillgangar

K assaflode fran investeringsver ksamheten
Finansieringsver ksamheten

Nyemission

Upptagnalan

Amortering av skuld

K assaflode fran finansieringsver ksamheten

Aretskassaflode
Likvida medel vid aretsborjan

Likvida medel vid arets dut

Not 2007

8 552
4501
356

174
-6 763
-1169

5651

-73

26

283

-210

6121

22 -26 267
70

-26 197

19728
-3 061

16 667

-3409
7698

22 4289
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2006

9852
4394

312
-6 525
-204
7829
148
-39
-260
-366
-1324
5988

-5675
3171

-1 558

-4 065

3300
-3 649
-349

1574
6 124

7698
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper Gverensstammer med arsredovisningslagens
bestammel ser och Bokforingsnamndens allménarad. Principerna ar ofrandrade i jamforelse med
foregaende &r.

Intékter
Hyresintakter redovisasi den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror
redovisasi balansrékningen som forutbetal da intakter.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt.

Varulager
Varulagret varderas, med tillampning av forst-in forst-ut-principen, till det 1&gsta av
anskaffningsvéardet och nettof 6rsaljningsvardet pa balansdagen.

M ateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhal redovisas som kostnader. Linjar avskrivningsmetod anvands for
samtligatyper av materiellatillgangar. Foljande avskrivningstider tillampas:

Antal &r
Byggnader och standardforbattringar 50
Maskiner och inventarier 5
Datainventarier 3
Markanl&ggningar 20
Byggnadsinventarier 10-25
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, férandringar i uppskjuten skatt samt andel i
intressebolags skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer
att faststéllas.

FOr poster som redovisasi resultatrékningen, redovisas &ven darmed sammanhangande skatteeffekter
i resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa allatemporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga varden patillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, uppskrivning av
langfristiga vardepappersinnehav, derivata kontrakt, avsattningar for pensioner och skattemassiga
underskott.

K assaflddesanalys
K assafl 6desanal ysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl6det omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Rantabilitet pa totalt kapital
Rorel seresultat exklusive poster av engangskaraktar plus finansiellaintaker i forhallande till
balansomslutningen.

Rantabilitet pa eget kapital
Resultat efter finansiellaposter i forhallandetill eget kapital.

Likviditet
Omeséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsattning

2007 2006
Nettoomsattning
Bostader 27 896 27518
Lokaler 10 277 10 259
Garage och dvrigt 356 332
Avgar rabatter -335 -439
Avgar hyresbortfall -827 -1105

Summa hyresintéker 37 367 36 565
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Not 3 Hyreskontraktens |optider per 2007-12-31
Antal Yta tusen |Kontrakts- |Andelav
Uthyrn. Tid |kontrakt kvm varde Mkr |véardet %
Lokaler
<1ar 52 1 0 0
1-5 ar 26 10 10 26
Bostader 613 38 29 74
Totalt 691 49 39 100
Not 4 Ovrigarorelseintaker
2007
Rotbidrag -
Vinst avyttring HOkon 1:73, 1:84 -
Salda konsulttjanster 203
Ovriga erséttningar 207
Hyresgastintakter 162
Summa 2
Not 5 Externa kostnader
2007
Underhdll och reperationer 6 896
Yttre och inre skotsel 512
Forbrukningsavgifter 3704
Uppvéarmning och sotning 5006
Fastighetsférsakring 321
Fastighetsskatt 549
Ovr. externa kostnader 907
Adm./ADB/marknadsforing 1270
Hyresgasternas medel 127
Summa 19292

15(22)

2006

362
82

338
128

954

2006

4 040
648
3289
5241
467
S77
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Not 6 Erséattning till revisor

Revision
Andra uppdrag &n revisionsuppdrag

Summa

Not 7 Per sonal

Medelantalet anstéllda, med fordelning pa kvinnor och mén
uppgar till

-Kvinnor

-Méan

Totalt
L 6ner, ersdttningar uppgar till

Styrelsen
Ovrig personal

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader

Totalt

2007

65
20

85

2007

55
8,2

13,7

16(22)

2006

96
73

160

2006

5,3
94

14,7

Bolagets vd &r sedan 2007-02-01 anstélld av Osby Kommun. Erséttning for vd:s kostnader (kr 200

200) belastas Osby Kommun.

Sjukfranvaron 1/1 - 31/12 har uppgatt till totalt 260 timmar (2501 timmar 2006) vilket motsvarar
0,9% (8,2% 2006) av ordinarie arbetstid. Ingen langtidsfranvaro under 2007 (2258 timmar 2006).
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Not 8 Avskrivningar, nedskrivningar och aterforingar

Inventarier och maskiner

Bilar

Byggnadsinventarier

Markinventarie

Byggnader och standardf érbéttringar
Markanl&ggningar

Summa avskrivningar enl. plan

Foljande avskrivningssatser har anvants for avskrivningar
enligt plan:

Inventarier maskiner och markinventarier
Byggnadsinventarier

Datainventarier

Fastigheter

Markanl&ggningar

Standardf érbéattringar

Not 9 Ovrigarorelsekostnader

Forlust avyttring byggnad L énsboda 49:20

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

Avséttning periodiseringsfond
Aterféring periodiseringsfond
Avskrivning utdver plan

Summa

2007

2007

lo |

2007
-458
-79

-537

17(22)

2006

2006
1476

1476

2006
-836

399
-104

-541
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Not 11 Skatt pa aretsresultat

Aktuell skatt for aret */
Forandring uppskjuten skatt

Summa

* varav skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

Not 12 Byggnader och mark

| ngdende anskaffningsvéarden

Inkop

Forsaljningar och utrangeringar
Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden
| ngdende avskrivningar

Forsaljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar
Utgadende restvéarde enligt plan

varav byggnader

varav tomtmark

varav markanl &ggningar
Taxeringsvérde

byggnader
mark

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

| ngdende anskaffningsvéarden

2007

-350
11

-339

-35

2007

223169
19910
-454

242 625

-39 804
7
-4 214

-44 011

198 614

176 957
20643
1015

110 968
16 092

325675

2007

3145
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2006

-696
-81

777

2006

226 119
1283
-4 233

223 169

-36 801
1144
-4 147

-39 804

183 365

161 188
21 036
1087

82 949
14 690

280 950

2006

3 086
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Arets férandringar
-Inkop

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden
| ngdende avskrivningar

Arets férandringar

-Avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar

Utgadende restvéarde enligt plan

Not 14 Aktier och andelar

HBV, 4 andelar

Summa

Not 15 Andralangfristiga fordringar

HBV
Aterbet. Andlutningsavgift Fjarrvarme i Osby

Summa

2007

389
3534
-2 140
-287
-2 427

1107

2007

77
25

102

19(22)

2006

2006

65
39

104



OSBYBOSTADER AKTIEBOLAG 20(22)
556483-4751

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

2007 2006
Rantebidrag 3 9
Ovriga poster 112 221
Summa us 230
Not 17 Forandring av eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget Totalt eget
kapital fond kapital kapital
Eget kapital 2006-12-31 6 000 5146 5076 16 222
Aretsresultat 645 645
Eget kapital 2007-12-31 6 000 5146 5721 16 867
Not 18 Obeskattade reserver
2007 2006
Periodiseringsfond Tax-05 40 40
Periodiseringsfond Tax-06 510 510
Periodiseringsfond Tax-07 931 836
Periodiseringsfond Tax-08 363 -
Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 545 466

Summa 2389 1852
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Not 19 Uppskjuten skatt

2007 2006
Temporéara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive
skattemassiga varden &r olika. Bolagets tempordra skillnader har resulterat i uppskjutna
skatteskulder avseende f6ljande poster:

Skatteskulder avseende temporara skillnader pa fastigheter -560 -570

Summa -560 -570

Not 20 Skulder till kreditinstitut

2007 2006
Fastighetslan, villkorsandring inom 1-5 ar 137 648 153 931
Fastighetslan, villkorsandring efter 5 ar 30590 17 287
Byggnadskreditiv 19728 -
Summa 187 966 171218

Som sakerhet for fastighetslan ligger pantforskrivningar i fastgheter med 80 453 tkr och
borgensdtagande fran Osby Kommun med 142 866 tkr.

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2007 2006
Upplupna kostnadsrantor 1335 806
Forskottsbetalda hyror 1286 1 550
Ovriga poster 464 494

Summa 3085 2850
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Not 22 Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
2007

Aretstotalainvesteringar i materiella anldggningstillgéngar
fordelar sig enligt foljande:
Aretsinvesteringar -26 110
Ej betalda leveratorsfakturor avseende arets investeringar 394
Aktiverad ranta, redovisad som avgaende kassaflode i den
|6pande verksamheten 129
Betalningar av skulder hanforligatill tidigare ars
investeringar -680
K assafl6de fran forvarv av materiella anlaggningstillgangar -26 267
Likvida medel
Kassa och bank 4289

22(22)

2006

7698

Resultat- och balansrékningen kommer att forel dggas arsstamman 2008-03-26 for faststéllel se.

Osby 2008-03-13

Mats Ernstsson Sten Andersson
Ordforande

Margot Mamaqvist L ouice Christensson
Christer Christensson Ingvar Andrén

Annelie Frostensson Rita Ziemba-Marszalek
Sven-Inge Bergh Ingvar Wimhed

Verkstallande direktor

Min revisionsberéttel se har |amnats 2008-03-26.

Anders Nilsson
Auktoriserad revisor
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