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Forvaltningsberiittelse
VD HAR ORDET

Osbybostidder AB har en stor efterfragan pa ldgenheter framfor allt i centrala Osby.
Antalet lediga ldgenheter har under aret varit i snitt 0,9 %.

FRAMTIDEN

Bolaget har avslutat en kostsam forvaltningsperiod med behov av renoveringar och
moderniseringar av det dldre fastighetsbestandet.

Omléggningar av yttertak, utbyte av fonster, utvéindig malning samt 6versyn av utemiljéer kommer
att fortsitta inom ramen for en langtidsplan.

Jégaren 9 har sammanslagits med Jagaren 8, upphandling av ett nytt flerfamiljehus med 10
lagenheter har skett, bygglov har sokts och beviljats men bygglovet har 6verklagats till
Lansstyrelsen pa grund av dverexploatering av tomtytan.

Planering och upphandling av ett nytt bostadshus i1 Killeberg mittemot 59:ans Livs har gjorts och
dven detta beviljade bygglov har verklagats av en granne.

Enligt var beddmning finns det inget i denna bygglovsansdkan som bryter mot detaljplanerna.

Handldggningstiden for 6verklagande hos Lénsstyrelsen &r pa mellan 9-12 ménader. Forsta drendet
Jégaren 9 &r nu 7 ménader gammalt.

Vi har tillsammans med kommunen tagit fram en prioriterad plan f6r fortédtning av byggnationen i
centrala Osby som skall leda fram till nya detaljplaner som tillater mer exploatering av mark och
fler vaningar. De flesta av nu géllande planer &r fran borjan av forra seklet.

Frén och med 2013-07-01 tog vi 6ver personalen frén kommunens fastighetsforvaltning och vi
skoter nu kommunens fastigheter via ett driftavtal.

Driftbudgeten och fastigheterna &r kvar i kommunen. En fastighetsstrateg #r anstilld pa
kommunledningskontoret som skall vara bestllare.

Stédenheten som &ven den flyttades 6ver vid samma tidpunkt, bedrivs nu som en egen verksamhet i
bolaget med kontrakt ut till respektive verksamhet i kommunen.

En plan for Osbybostidders framtida nybyggnation har tagits fram i samrad med #garna och stréicker
sig fram till 2017. Fram till 2015 &r planen att vi skall bygga sammanlagt ca 70 nya ldgenheter i
Osby, Killeberg och Lonsboda. For att kunna finansiera detta behdvdes en nyemission pé 20
miljoner kr som bolaget fick den 1 juni.

Nya dgardirektiv samt ny bolagsordning &r antagna av kommunfullméktige i mars 2013.

Ett 1angsiktigt arbete med att minska driftkostnader samtidigt som vi minskar koldioxidutsldppen
for att spara miljon for véra efterkommande har h6g prioritet.

Upphandling av bergvarmepumpar i stéllet fér oljepannor pa véra fastigheter i Lonsboda har skett
under slutet av &ret och kommer att utféras under varen 2014.

Malet 4r att under 2014 ersétta alla vara kvarvarande oljepannor med bergvirme bade i Lénsboda
och Killeberg.

Vi dr med i SABO:s energi och miljosatsning "Skéneinitiativet".
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Osbybostdder AB har alltid strivat efter att halla en hog service till sina hyresgéster och att vara det
bésta alternativet for hyresgéster som vill kénna trygghet och stolthet i sitt boende.

Vi har under de senaste tre aren genom Hyresgéstforeningen genomfort en Nojd Kund Index (NKI)
och har fatt det goda NKI-resultatet pa 89,1 % med en svarsfrekvens pé 65 %.

Vi har nu startat upp andra omgéngen av métningar med bérjan i Lénsboda dér vi 6kade

frén 95,4 % till 97,8 % med en svarsfrekvens pé 66 %.

Inriktningen for Osbybostdder AB é&r att bolaget skall vara ett nischféretag mot seniorboende,
boende for de som vill 1dmna sin villa, ungdomsboende och i 6vrigt utgéra det bista alternativet till
smahusboende och bostadsritter.

De idldre hyresgésterna krdver en modern anpassad bostad dér det finns méjlighet att bo kvar pa
alderns host medan ungdomar oftast prioriterar hyresnivan.

Enligt dgardirektiven skall bolaget bland annat ha som mal att frimja bostadsférsérjningen i
kommunen.

Mélsittningen &r att vara den ledande aktoren inom hyresrétten och att spela rollen som ett viktigt
komplement till andra boendeformer som bostadsritter och dganderitter.
Osbybostédder har ca 11 % av kommunens bostéder.

Sammantaget ser framtiden positiv ut for bolaget.

Ingvar Wimhed
vd
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Information om verksamheten

Osbybostéder AB bildades ar 1994 i samband med att Stiftelsen Osbybostéider 6verltt all sin
verksamhet till bolaget.

Ny bolagsordning godkéndes vid ordinarie bolagsstimma i Osbybostdder AB den 14 mars 2013 dér
det bland annat framgér att:

- Aktiekapitalet skall utgéra ldagst 12 000 000 kr och hégst 48 000 000 kr. I bolaget ska finnas
lagst 1 200 aktier och hogst 4 800 aktier.

- Bolaget har som féremal for sin verksamhet att inom Osby kommun forvérva, dga, uppfora,
forvalta och forsilja fastigheter eller tomtrétter med bostéder, affirsligenheter och
kollektiva anordningar.

- Styrelsen ska i 4rliga beslut prova om den verksamhet som har bedrivits av bolaget har varit
forenligt med det faststéllda kommunala dndamaélet och utforts inom ramen for de
kommunala befogenheterna. Om styrelsen finner att sa inte #r fallet skall den limna forslag
om nodvéndiga atgarder till kommunfullméktige.

- Andamélet med bolagets verksamhet 4r att med iakttagande av kommunala
likstéllighetprinciper frimja bostadsforsérjningen i kommunen.

- Bolaget skall drivas efter afférsmaéssiga principer vilket innebér att bolaget alltid skall utga
fran vad som dr ldngsiktigt bast fér bolaget som sddant, givet de begrinsningar och
forutsdttningar som ligger i att de skall vara léngsiktiga och seridsa fastighetsigare pa
hyresmarknaden inom ramen f6r de regler och normer som giller for denna sektor.

- Styrelsen skall besta av lagst fem och hogst nio ledaméter och lika ménga suppleanter.

Styrelsen utses av kommunfullméktige i Osby kommun f6r tiden fran den &rsstimma som

foljer ndrmast efter det val till kommunfullméktige forrattas intill slutet av den &rsstimma

som foljer efter nésta val till kommunfullmiktige.

Kommunfullméktige utser ocksé ordforande och vice ordférande i bolagets styrelse.

Nya dgardirektiv faststélldes vid ordinarie bolagsstimma i Osbybostider AB den 14 mars 2013 dar
bland annat framgér att:

- Bolaget 4r en del av den kommunala organisationen. Bolaget ska dirfor utfora sin
verksamhet s4 att den langsiktigt bidrar till att frimja hallbar utveckling och tillvéixt inom
kommunen samt utveckla samhéllsnyttan inom sin sektor.

- Bolaget ska i samverkan med kommunen arbeta for att realisera Osby kommuns vision:
Osby kommun &r en kommun dér vi sétter livskvalitet i frimsta rummet. Vi lever ett gott liv
och bor vackert och tryggt néra naturen. Goda kommunikationer skapar nérhet och sparar
tid. V&r kommun préglas av kreativitet och samverkan, erbjuder ett livskraftigt
foretagsklimat och inbjuder medborgarna till inflytande och ansvarstagande. Ett aktivt
miljoarbete sékrar en héllbar livsmiljé for kommande generationer.

Antalet ldgenheter vid arsskiftet 2013/2014 &r 663 st. med en kontrakterad bostadsligenhetsyta pa
41 524 kvm. Kontrakterad lokalyta &r 9 845 kvm av vilken 6 609 kvm utgérs av kommunnyttjade
lokaler och resterande &r kommersiella lokaler. Végd area totalt 50 716 kvm och forhandlingsbar
area 42 373 kvm.
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Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomséttning tkr 59200 46 122 44 242 43 520 42 422
Balansomslutning tkr 267616 242414 239424 226795 218723
Likviditet % 231,5 64,8 64,7 109,0 71,2
Soliditet % 17,7 9,6 9,6 9,9 9,9
Réntabilitet pa totalt kapital % 4,6 34 3,4 3,3 3,7
Réntabilitet péa eget kapital % 10,8 2,2 3,0 4,7 7,5

Nyckeltalsdefintioner framgér av not 1.

Den genomsnittliga skuldréntan 2013 var 3,00% vilket innebér en sénkning frén féregdende ar med
0,32 procentenheter.

Marknaden/Uthyrningssituationen

Uthyrningsléget 2013 har varit bra. Andelen lediga légenheter har ett medelvéirde pa 0,9 %.
Manadsvis har det varierat mellan 4 och 9 lediga ldgenheter med ett medeltal pa 7 st. av totalt 663
lagenheter. Omflyttningen under aret har minskat jamfort med aret innan fran 24% till 21%.

Hyror

Frén 2012-01-01 justerades hyran med 2,7 % och medelhyran uppgéar nu till 883 kr / kvm.
Frén 2013-01-01 justerades hyran med 2,7 % och medelhyran uppgéar nu till 907 kr/ kvm.
Fran 2014-01-01 justeras hyran med 1,8 % och medelhyran uppgéar nu till 923 kr/kvm
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Verksamhet och underhall

Osby

Tredje och sista stora underhallsetappen pa Kvadraten &r nu klar. Alla fonster &r utbytta till
treglasfonster, utvindigt malning av entréer och staket &r utfort, vissa parkeringar har asfalterats om
och samtliga gangvégar och entréer i omradet har jémnats till och asfalterats om. Lekplatser i
omradet har setts 6ver och ménga lekredskap har bytts ut.

Projektering och upphandling av ett nytt bostadshus pa Jagaren 9 med 10 st ligenheter skedde
under varen och bygglov beviljades av Milj6 och Byggnadsamnden den 2013-06-18 men blev
overklagat till Lansstyrelsen 2013-07-09 av en granne till fastigheten. Overklagan grundar sig pa att
vi exploaterat 35 % av tomtytan och i detaljplanen medges 25 % exploatering.

Normalt tillater man en smérre dverexploatering eftersom det i §versiktsplanen star skrivet: "I Osby
tétort finns forutséttningar for tillskapande av nya bostédder genom en fortdtning. En fortétning
skapar fler bostéder och utnyttjar redan gjorda investeringar".

Kulturhuset saldes till foretaget som ger ut Allt om Osby.

Lonsboda

Det storre underhallsarbetet pa fastigheten Strykjarnet pa Loshultsvégen har nu avslutats genom att
taket har lagts om och ventilation med atervinning har satts in och i samband med takbytet s&
tillaggsisolerades vindbjélklagret. Féregdende etapper innebar fonster och dérrbyten, malning av
underslag samt utbyte av oljepanna mot bergvirmepumpar.

Pé fastigheten Bjorkelund har fonster och balkongfronter mélats om. Utemiljon pa Bergfast,
Soldalen och Blocket pa Floragatan har setts 6ver, planteringar, héckar och gangar har omformats
sé att skotseln skall bli mindre krdvande utan att kravet pa det estetiska har eftersatts.

Killeberg

Ny bostadsfastighet projekterades och upphandlades under hésten. Bygglov beviljades men
overklagades till Lansstyrelsen av en granne. Enligt var asikt finns det inte nagot i bygglovsansékan
som bryter mot gillande detaljplan.




OSBYBOSTADER AKTIEBOLAG 7(23)
556483-4751

Forvaltningsfragor

Bolaget &r inte involverad i ndgon réttslig process eller skadesténdstalan av nigot slag.
Osbybostéder AB har av dgaren Osby kommun 6vertagit fastighetsforvaltningens personal och
uppgifter from 2013-07-01.

Drift/skotselavtal &r tecknat med kommunen. Inga kommunala fastigheter har forts 6ver till bolaget
och driftbudgeten &r kvar i kommunen.

En fastighetsstrateg &r anstélld av kommunen och kommer att vara uppdragsgivare till
Osbybostidder AB.

Framtida utveckling

Forhoppningen &r att de 6verklagade byggnationerna i Osby och Killeberg kan komma till stand
under 2014.

Maélséttningen &r att vi under 2014 skall ersétta de sista oljepannorna med miljovénligare och
kostnadseffektivare uppvirmningssitt.
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Agare, styrelse, revisorer och organisationsanslutning

Agare:
Osbybostdder AB &r ett allménnyttigt fastighetsbolag som 4gs till 100 % av Osby kommun.
Agaren har under ar 2013 hallit en ordinarie bolagsstdimma och en extra stimma om nyemission.

Styrelse:

Styrelsen skall besté av nio ledaméter och lika ménga suppleanter.

Styrelsen utses av kommunfullméktige i Osby kommun for tiden frén den ordinarie bolagsstimman
som foljer ndrmast efter det val till kommunfullméktige forrittats, intill slutet av den ordinarie
bolagsstimman som foljer efter nista val av kommunfullméktige.

Styrelsen har under ar 2013 haft tio styrelsemdéten.

Utsedda av kommunfullméktige i Osby kommun #r:

Torsten Johansson (m) ordférande Oddbjorn Aasvold (m)  erséttare
Sten Andersson (s) vice ordférande Inga Magnusson (s) ersittare
Henry Nilsson (c) ledamot Anders Olsson (mp) ersdttare
Annelie Frostensson (s) ledamot Lennart Hansson (s) ersittare
Ingvar Andrén (kd) ledamot Clas Frisk (kd) ersittare
Lars-Olof Nilsson (s) ledamot Yvonne Klintenheim (s) erséttare
Rita Ziemba-Marszalek (fp) ledamot Goran Larsson (gpks) ersittare
Jan Kornemalm (sd) ledamot Sven Holmén (sd) erséttare
Christer Christensson (gpks) ledamot Rolf Nilsson (s) ersittare
Revisorer:

For granskning av bolagets drsredovisning jamte rikenskaper samt styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning utses av bolagsstimman en revisor med erséttare.

Revisorns och ersittarens uppdrag giller till slutet av den ordinarie bolagsstéimman, enligt 9 kap 7 §
1 stycket i aktiebolagslagen, som hélls under det fjarde rdkenskapsaret efter revisionsvalet.

Bolagsstdémman den 2011-03-28 har for innevarande mandatperiod utsett Martin Troedsson,
auktoriserad revisor, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB och Marie Nilsson, auktoriserad revisor
frdn samma foretag som dennes erséttare.

Foértroendemannarevisorer (lekmannarevisorer) tva stycken med tva personliga erséttare #r utsedda
av kommunfullméktige i Osby under samma forutséttningar som styrelsen.

Utsedda av kommunfullméktige i Osby ér:
Bo Colldin (s) fortroendemannarevisor med Yngve Lorup (s) som personlig ersittare
Per-Ola Stensson (¢) fortroendemannarevisor med Ulf Pettersson (gpks) som personlig ersittare

Organisationsanslutning:

Osbybostéder dr anslutet till SABO (Sveriges allménnyttiga bostadsforetag), PACTA
(Arbetsgivarforbund), Vitec fastighetssystem (datasystem), samt till andelsféreningarna Skanehem
och HBV (Husbyggnadsvaror).
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

kronor

Styrelsen foreslar bolagsstimman att vinstmedlen disponeras
sa att

i ny rakning 6verfors

kronor
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9 821 242
3336703

13 157 945

13 157 945

13 157 945
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Resultatrikning Not
Nettoomséttning 2.3
Ovriga rorelseintékter 4

Rorelsens kostnader

Externa kostnader 5
Personalkostnader 6
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

(o <]

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat 9

Arets vinst

gL
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/ |
" 4//%% ‘\% /”//r

2013

59200
642

59 842

-26 025

-15 549
-6 127

-47 701

12 141

231

-7 245

-7014

5127

-1 000
-790

3337
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2012

46 121
1038

47 159

-26 616
-6 019
-5 921

-430

-38 986
8173
84
-7750
-7 666
507

448
-365

590
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Balansrikning
Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Péagiende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Léngfristiga vérdepappersinnehav
Léngfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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10
11

12

13
14

2013-12-31

230 165
1020

885

232070

40
86

126

232 196

936

4362
473

1823

6 658

27 826

35420

267 616
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2012-12-31

234 275
922

235197

40
111

151

235348

996
973
219
333
148

1673

4397

7066

242 414
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2600 aktier med kvotvérde 10.000 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

h \ ¢ { 4 ,

ool sl § v
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Not

15

16

17

18

19

18

2013-12-31

26 000
5146

31 146

9821
3 337

13 158

44 304

4 048

188

188

203 774

203 774

3438
4611

219
1313
5721

15302

267 616

52307

82
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2012-12-31

6 000
5146

11 146

9231
590

9 821

20967

3048

227

227

207 453

207 453

3194
3447

213
3 865

10 719

242 414

52307

83
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhéallen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Foérandring varulager

Foéréandring kundfordringar

Forandring 6vriga kortfristiga fordringar
Forandring leverant6rsskulder

Forandring 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Salda materiella anldggningstillgdngar

Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Foréndring 6vriga finansiella anlédggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lén

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

& 7 0f G- o

Not

20

20

2013

12 141
6127

231
-6 993
-610
10 896
60
-3389
-1929
1164
3037
9839
-4 089
1089
25

-2 975

20000
-3 435
16 565

23 429
4397

27 826
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2012

8173
5921
1 846

84
-7 750
-352

7922

44
-161
368

-1 101
-147

6 925
-12 209

845
-6

-11 370

27 475
-23 197

4278

-167
4 563

4 396
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisnings- och virderingsprinciper dverensstimmer med &rsredovisningslagens
bestdmmelser och Bokf6ringsndmndens allménna rad, forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i
minde aktiebolag (K2- reglerna). Principerna dr oférandrade i jamforelse med foregéende éar.

Intikter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror

redovisas i balansridkningen som forutbetalda intékter.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt.

Varulager
Varulagret virderas, med tillimpning av forst-in forst-ut-principen, till det l4gsta av
anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvérdet pa balansdagen.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Linjér
avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider
tillimpas:

Antal ar
Byggnader och standardf6rbéattringar 20-50
Maskiner och inventarier 5
Datainventarier 3
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier 10-25

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r,
Jjusteringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt foréndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som #r aviserade och med stor sikerhet kommer
att faststillas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Réntabilitet pa totalt kapital
Rorelseresultat exklusive poster av engangskaraktér plus finansiella intéker i férhéllande till
balansomslutningen.

Réntabilitet pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).

Likviditet
Omséttningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomséttning

2013 2012
Nettoomséttning
Bostédder 38 032 36 098
Lokaler 10 123 10 234
Garage och 6vrigt 686 670
Avgér rabatter -122 -167
Avgér hyresbortfall -613 -714
Summa hyresintikter 48 106 46 121
Séalda tjanster fastighetsskoétsel och admin. 3379 -
Salda tjanster stiad 7715 -
Summa nettoomsiittning 59200 46 121
Not 3 Hyreskontraktens loptider

Antal Ytatusen Kontrakts- Andel av

Uthyrningstid kontrakt kvm  vérde Mkr vérdet %
Lokaler <1 ar 29 1 - -
Lokaler 1 -5 &r 47 10 10 20
Bostéder 663 42 38 80
Totalt 739 53 43 100
Not 4 Ovriga rorelseintiikter

2013 2012
Sélda konsulttjénster 153 145
Ovriga erséttningar 320 743
Hyresgéstintakter 169 150
Summa 642 1038
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Not 5 Externa kostnader

2013 2012
Underhall och reparationer 7 649 8 837
Yttre och inre skotsel 980 794
Forbrukningsavgifter 5357 5465
Uppvéarmning och sotning 6 033 6072
Fastighetsforsékring 83 644
Fastighetsskatt 518 582
Ovr. externa kostnader 1973 1750
Adm./ADB/marknadsféring 2 329 2289
Hyresgisternas medel 167 183
Stadkostnader 595 -
Fastigetskotsel-Admin kostnader 341 -
Summa 26 025 26 616
Not 6 Personal

2013 2012
Medelantalet anstéllda, med férdelning pa kvinnor och mén
uppgér till
-Kvinnor 58 5
-Mén 19 10
Totalt 71 15
Loner, ersdttningar uppgar till
Styrelsen och VD 684 250
Ovrig personal 10 599 3 820

11283 4070

Sociala avgifter enligt lag och avtal 4 067 1763
Pensionskostnader 422 186
Totalt 15772 6019

Bolagets VD var fram tom 2013-06-30 anstilld av Osby Kommun. Frin och med 2013-07-01 &r
VD:n anstilld av Osbybostéder AB.

VD:s erséttning tom 2013-06-30 uppgér till 129 tkr och frén och med 2013-07-01 uppgér 16nen till
309 tkr.
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Not 7 Avskrivningar, nedskrivningar och dterforingar

Inventarier och maskiner

Bilar

Byggnadsinventarier
Markinventarie

Byggnader och standardforbéttringar
Markanldggningar

Summa avskrivningar enl. plan

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsittning periodiseringsfond
Aterforing periodiseringsfond
Avskrivning utéver plan

Summa
Not 9 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt for aret

Foréndring uppskjuten skatt
Summa

*varav skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond
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Not 10 Byggnader och mark

2013 2012
Ingéende anskaffningsvarden 301 692 280 267
Inkdp 2782 10 176
Forséljningar och utrangeringar -1491 -1 158
Omklassificeringar - 12 408
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 302 983 301 693
Ingéende avskrivningar -67 417 -62 139
Forséljningar och utrangeringar 401 313
Arets avskrivningar -5 802 -5 591
Utgéende ackumulerade avskrivningar -72 818 -67 417
Utgéende restvirde enligt plan 230 165 234 276
varav tomtmark 22 220 21971
varav byggnader 206 457 211552
varav markanldggningar 1488 752
230 165 234 275
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2013 2012
Ingdende anskaffningsvarden 4034 3 848
Arets forandringar
-Inkop 423 186
-Forséljningar och utrangeringar -151 -
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 4306 4 034
Ingédende avskrivningar -3112 -2 782
Arets forindringar
-Forséljningar och utrangeringar 151 -
-Avskrivningar -325 -330
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 286 -3 112
Utgéende restvérde enligt plan 1 020 ' 922
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Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2013 2012
Under aret nedlagda kostnader 885 -
Utgaende nedlagda kostnader 885 0
Not 13 Aktier och andelar
2013 2012
HBYV, 4 andelar 40 40
Summa 40 40
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2013 012
HBV 86 111
Summa 86 111
Not 15 Forindring av eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget Totalt eget
kapital fond kapital kapital
Eget kapital vid arets ingéng 6 000 5146 9 821 20 967
Nyemission 20 000 20 000
Arets resultat 3337 3 337
Eget kapital vid arets utgéng 26 000 5146 13 158 44 304
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Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond tax-08

Periodiseringsfond tax-09

Periodiseringsfond tax-10

Periodiseringsfond tax-11

Periodiseringsfond tax-12

Periodiseringsfond tax-13

Periodiseringsfond tax-14

Ackumulerad skillnad mella bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan

Summa

Not 17 Uppskjuten skatt

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive
skatteméssiga vérden r olika. Bolagets temporéra skillnader har resulterat i uppskjutna

skatteskulder avseende foljande poster:

Skatteskulder avseende temporéra skillnader pa fastigheter

Summa

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Fastighetslén, villkorsdndring inom 1-5 &r

Summa

2013-12-31
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2012-12-31
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Som s#kerhet for fastighetslén ligger pantforskrivningar i fastigheter med 52 307 tkr och

borgenséatagande frdn Osby Kommun med 186 928 tkr.
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2013 2012
Upplupna kostnadsréntor 863 944
Forskottsbetalda hyror 2 687 2378
Ovriga poster 2171 543
Summa 5721 3 865
Not 20 Forvirv av materiella anléiggningstillgangar

2013 2012
Avrets totala investeringar i materiella anldggningstillgingar
fordelar sig enligt f6ljande:
Arets investeringar -4 089 -10 362
Betalningar av skulder hénforliga till tidigare ars
investeringar - -1 847
Kassaflode frn forvérv av materiella anldggningstillgdngar -4 089 -12 209
Likvida medel
Kassa och bank 27 826 4 396
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreléggas arsstimman 2014-03-20 for faststéllelse.

Osby 2014-02-13
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