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|| ; SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida

1 § Godkannande av dagordning

- Dagordningen godkénns.
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OsbyBostader

Osbybostédders styrelse

2 § Bokslut och arsredovisning 2017

Beslut
- Styrelsen beslutar godkénna Osbybostéider ABs bokslut och &rsredovisning for

2017.

Arende
VD Kent Lundén informerar om bokslut och &rsredovisning 2017.

Justerandes sign i Expedierat Utdragsbestyrkande
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OsbyBostader

Osbybostaders styrelse

3 § Verksamhetens forenlighet med @ndamalet 2017

Beslut
- Styrelsen beslutar underteckna intyget.

Arende

Styrelse, VD och lekmannarevisorer ska intyga att bolagets verksamhet 2016 stimmer
med bolagets dndamal och 4r inom ramen for befogenheter fér Osbybostédder AB. For
dndamalet finns ett intyg framtaget som ska undertecknas.
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OsbyBostader

Osbybostéders styrelse

4 § Redovisning av investeringsprojekt 2017

Beslut
- Informationen laggs till handlingarna.

Arende
Redovisning av investeringsprojekt frén 2017.

Justerandes sign Expedierat Utdragsbestyrkande
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Osbybostaders styrelse

5 § Verksamhetsberittelse till Osby kommun

Beslut

Styrelsen beslutar

a) Lagger informationen till handlingarna.

b) Rapportering till Osby kommun via Stratsys ska beredas av VD och
styrelsens ordférande och vice ordférande,

Arende
Osbybostider AB rapporterar &rsbokslut f6r 2017 till Osby kommun i rapportverktyget
Stratsys. I rapporten redovisas:

Bolagets uppdrag
Arets hindelser
Har vi natt vara mél
Ekonomi

Framtid

Under rikenskapséret sker &ven rapportering av utfall per april och augusti.
Rapporteringen till Osby kommun via Stratsys ska beredas av VD och styrelsens
ordforande och vice ordférande.
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OsbyBostader

Osbybostéiders styrelse

6 § Beslut om datum for arsstimma

Beslut
- Styrelsen beslutar att &rsstimman hélls den 18 maj 2018.

Arende

Enligt dgardirektiv for Osbybostdder AB ska bolagets arsstimma héllas i maj ménad.
Agarens delegat till rsstimman fér sin instruktion faststélld pd kommunfullméktiges
mote den 23 april.
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Osbybostédders styrelse

7 § Finansiella riktlinjer

Beslut
- Styrelsen beslutar faststélla finansiella riktlinjer for 2018.

Arende

Osbybostiders finansiella riktlinjer bestar av
. Finanspolicy

. Riskinstruktion

. Medelforvaltningsreglemente

Justerandes sign Expedierat Utdragsbestyrkande
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OsbyBostader

Osbybostaders styrelse

8 § Styrelsens arbetsordning

Beslut
- Styrelsen beslutar faststélla styrelsens arbetsordning 2018.

Arende
Styrelsen ska besluta om en arbetsordning for styrelsens arbete.

Arbetsordningen utgér ett komplement till aktiebolagslagens och kommunallagens
bestimmelser, bolagsordningen och av fullméktige utfirdade dgardirektiv.

En 6versyn av arbetsordningen skall ske arligen, och antas pé nytt vid styrelsens forsta
ordinarie sammantride for respektive kalenderér, eller nér styrelsen finner dversynen
pakallad.
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OsbyBostader

Osbhybostédders styrelse

9 § Styrelseinstruktioner

Beslut
- Styrelsen beslutar faststélla styrelseinstruktion 2018.

Arende
Styrelsen ska besluta om en instruktion for sitt arbete.

Styrelsens huvuduppgift &r att styra bolaget och kontrollera dess verksamhet. Hér ingér
att utdva tillsyn dver att verkstdllande direkt6ren fullgor sina dtaganden i enlighet med
aktiebolagslag och VD-instruktion.

Styrelsen skall faststilla mélséttningar, policy och strategiska planer for bolaget samt
fortlopande vervaka fortlevnaden av dessa.

Styrelsen svarar for bolagets organisation.

Styrelsen #r ansvarig inf6r bolagsstdmman och skall arbeta inom de ramar
bolagsordningen, aktiebolagslagen och dvriga lagar och forordningar anger. Alla beslut
fattas kollektivt och allt ansvar &r individuellt.

Justerandes sign
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OsbyBostader

Osbybostédders styrelse

10 § VD-instruktion

Beslut
- Styrelsen beslutar faststélla VD-instruktion for 2018.

Arende
Styrelsen ska besluta om en instruktion f6r VDs arbete.

VD har enligt 8 kap 6§ aktiebolagslagen att handha bolagets 16pande forvaltning enligt
riktlinjer och anvisningar som styrelsen meddelar. Fér VD i Osbybostédder AB skall
foljande pa grund av ABL:s regler och styrelsens beslut gélla for hans verksamhet.
Hirutover giller av styrelsen meddelade sérskilda riktlinjer for del av VDs
verksamhetsomrade eller konkret &rende.

VDs ansvar for bolagets verksamhet enligt ABL begrénsas inte genom denna
instruktion.

Justerandes sign
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OsbyBostader

Osbybostédders styrelse

11 § Delegationslista 2018

Beslut
- Styrelsen beslutar faststélla delegationsordning f6r 2018.

Arende
Styrelsen ska faststélla en delegationsordning for 2018.

Delegationsordningen beskriver vem som har delegation att fatta beslut inom négot
omréde och eventuella beloppsgranser for delegationen.

Delegationsordningen ska beslutas &rligen eller vid foréndringar i verksamheten.
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Osbybostéders styrelse

12 § Arbetsmiljépolicy

Beslut
- Styrelsen beslutar faststélla arbetsmiljopolicy for Osbybostéder.

Arende
Osbybostéder ska bli arbetsmiljodiplomerat under 2018.

F6ljande insatser ska goras for att bli diplomerade

Arbetsmiljopolicy tas fram/beslutas

Laglista sammanstillas for lagar som r6r var verksamhet
Riskbedomningar ska genomforas for olika delar i verksamheten.
Generell och psykosocialt

Specifika riskomraden

Framtagande av rutiner fér Osbybostdders arbetsmiljoarbete

Diplomeringen samordnas med miljodiplomeringen.

, |
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OsbyBostader

Osbybostéiders styrelse

13 § Investeringsprojekt Mallen (Trastgatan)

Beslut

- Uppdra till VD att teckna avtal for stambyte med tillhdrande
vatrumsrenoveringar p4 Mallens (Trastgatan 1) 28 ldgenheter med en
projektram uppgéende till 6,5 miljoner kronor.

Uppdra &t VD att teckna byggnadskreditiv p4 6,5 miljoner kronor for stambyte
Daniel Oredsson, upphandlingsenheten bjuds in till ett styrelsemd&te under aret
for att informera om upphandlingsforfarandet.

Arende

I enlighet med redovisad projektplan foredragen pé styrelsemdéte 2017-06-02 foreslés
att det forsta stambytet i Osbybostéders bestdnd genomfors pa fastigheten Mallen under
2018. Fastigheten bestér av 28 ldgenheter och &r uppford 1964.

Undermaliga avloppsinstallationer medfor stérningar hos hyresgéster och skador pa
byggnaden. De tekniska rorinstallationerna behdver bytas ut.

Standardh6jande tgirder inom vétutrymmesdelen kommer att utfras i samband med
renoveringen da inget &r utfort sedan 1964. Standardhdjande atgérder ar

hyresgrundande enligt avtal med hyresgéstfreningen.

I affiirsplan for 2018 har 6,5 mkr upptagits f6r upprustningen.
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OsbyBostader

Osbybostaders styrelse

14 § Investeringsprojekt — Jdgaren 8 (Skogsgatan), Jupiter 1
(Snapphanegatan 2), Gjutaren 20 (Parkgatan/S Portgatan)

Beslut
- Styrelsen ldgger informationen till handlingarna.

Arende
Vd och Fastighetschef informerar om pagéende byggprojekt.

Jédgaren 8

e Investeringsbidrag sokt enligt forhojd energiprestanda men slutgiltigt besked
frén Lansstyrelsen avvaktas,

e Stdd kan ldmnas for anordnandet av bostdder om det finns brist pé viss typ av
bostider och behovet inte kan tillgodoses pé annat sitt i en kommun som inte
har befolkningstillvixt.

e EG Byggi Vinslov AB har etablerat sig pa fastigheten

e Forsta spadtag 23 februari 2018 kl 12:15, Norra Skéne inbjudna

e Planerat firdigstéllande december 2018.

Jupiter 1

e Renovering av tomstilld fastighet — 8 1gh blir 7.

e TFor att efterhdra om renoveringen krivde bygglov begérdes ett villkorsbesked
av TT-ndmnden under varen 2017. Beskedet erhélls 2017-04-20 med
inneborden att bygglov inte krévs.

e Bolaget har dérefter gétt vidare och avropat Nilssons Bygg i Goinge att
genomftra renoveringen.

e Underhéllsarbete av tak och uttorkning av fuktskadade delar har paborjats under
november ménad.

e Underhand har bolaget fatt kéinnedom om att bygglovshandléggare kréver
bygglov.

e Bygglov har sokts, beviljats och startbesked erhdlls under borjan pa 2018

e Arbetena aterupptagna under januari/februari

e Beriknas vara klart fér uthyrning senast i september 2018

Gjutaren 20
e Forstudie pagar, placering av huskroppar ses dver
e Mojlighet till bidrag analyseras
e Nuvarande tidsplan

Justerandes sign Expedierat Utdragsbestyrkande
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OsbyBostader

Osbybostédders styrelse

Maj 2018 - Beslut infor fas 2 och bygglov (extra styrelsemoéte),
September 2018 — Beslut om riktpris infor fas 3 (byggstart)
Grundlidggning kan pabdrjas Q4
o Byggnation paborjas arsskiftet 2018/2019
o For att informera om projektet kommer Skanska till dagens styrelseméte och
presenterar sig och hur de arbetar.

O O O
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OsbyBostader

Osbybostédders styrelse

15 § Driftavtal med Osby kommun

Beslut

Informationen ldggs till handlingarna.

Arende
VD Kent Lundén meddelar att Osby kommun har meddelat foljande:

Inte forldnga avtalet
Bygga upp verksamheten i egen regi

Overta nuvarande verksamhet senast fran och med 2019-01-01

Aktiviteter under februari och mars.

2 februari — information f6r Osbybostédders personal

14 februari — information enligt MBL § 19 med bertrda fackforbund

6 mars — information f6r Osbybostéder ABs personal dér kommunen informerar
och svarar pa fragor kring hur de tankt sig hantera verksamheten

8 mars — forhandling enligt MBL § 11 med berdrda fackforbund

Dartill ska riskbedémningar genomforas.

Justerandes sign
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OsbyBostdder

Osbybostiders styrelse

16 § Information om fondportfdljen

Beslut
- Styrelsen ldgger informationen till handlingarna.

Arende

VD Kent Lundén informerar om fondportféljens férandring fran foregdende mote.
Fondvirdet har 6kat med 174 392 kr sedan forra avstdémningen 2017-09-27 och vérdet
uppgér till 26 443 647 kr per 2018-02-22.

Justerandes sign Expedierat Utdragsbestyrkande



" SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida
I‘ i i 2018-02-23 20

OsbyBostader

Osbybostédders styrelse

17 § Ovriga fragor

Beslut
- Styrelsen ldgger informationen till handlingarna.
- Vd far i uppdrag att skriva ett svar till samhéllsbyggnadskontoret med avseende
pé yttrandet avseende byggnation om sdrskilda boenden i Lonsboda.

Arende

Yttrande om byggnation om sdrskilda boenden i Lonsboda

Osbybostéder har erhallit en skrivelse for kdinnedom fran samhéllsbyggnadskontoret
som begér yttrande fran vérd och omsorgsndmnden betréffande byggnation av
sérskilda boenden i Lonsboda.

Tva forslag diskuteras i skrivelsen
* Inriktning att bygga till Soldalen enligt tidigare forslag med 27 Igh for att ersitta
Bergfast
* Bygga ett helt nytt sérskilt boende om 45-54 platser pa annan plats i Lénsboda
for att ersétta bade Bergfast och Soldalen

Bégge forslagen paverkar Osbybostéder.

Samordningsmote med Osby kommun 11 april
Samordningsmd&te med kommunstyrelsens ledningsutskott och de av kommunen hel-
och deldgda bolagen 11 april

Syftet &r dialog och avstdimning

Varje bolag ska presentera och samtala kring:
Arsredovisning
¢ Framtidsspaning
¢ Tankar kring samverkan mellan hel- och delégda bolag

Uthyrningsinformation
31 december 2017 hade vi totalt 9 outhyrda ldgenheter
* 6l1ghiLonsboda - Jupiter 1 som inte dr uthyrningsbara pga. planerad
ombyggnation
¢ 3 1ghi Osby (ett 3-rok och tva 2-rok)

Justerandes sign Expedierat Utdragsbestyrkande
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OsbyBostader

Osbybostéders styrelse

Kostnadsposten for outhyrt &r pa 794 tkr.
o 245 tkr fran bostéder.
e 392 tkr fran lokaler.
o 157 tkr fran garage, bilplatser och forrad.

Kétider:

*  Osby 2-3 ar.

e Lonsboda 1,5 - 2 ar.

o Killeberg 1-2 ar

e Visseltofta - sillan nagot ledigt
Framst efterfrigade ligenheterna &r 3 - 5 rok. Efterfragade egenskaper pa légenheten:
Har tillgdng till hiss, markplan, tvéttmaskin/torktumlare.

Lokalhyresgéster pa vig in
+ Ytterligare en Psykoterapeut fran 1 april i AF-lokalen
« Fotvard tittar pa lokal i AF-lokalen eller Bjorks fotvérd (V-Jarnvégsgatan 23)
o Tatuerare i gamla tvitteriet pd Fabriksgatan 5 frén 1 april
e Ev. ytterligare ett kontorsrum hyrs ut i AF-lokalen
¢ Klubb Sonya i gamla fastighetsskotarlokalen pé Vistra Jirnvégsgatan.

Outhyrda lokaler i dagsléget
Yourstep, Ostra Jairnvéigsgatan
 Hogosha, Ostra Jarnvigsgatan
* Del av AF-lokal pa Véstra Jarnvédgsgatan
e Banklokalen i ”59-an” i Killeberg

Sponsring av Klubb Sonya — viigen in
Osbybostider kommer hyra ut fd fastighetsskétarlokal p& Véstra jarnvégsgatan 25-23

till ”klubb Sonya — védgen in” (Leaderprojekt).

Syftet med klubb Sonya r att 3 fler utlandsfodda flickor/kvinnor aktiva i det svenska
foreningslivet och genom dem #ven né deras mddrar. Delaktighet i féreningslivet ska
motverka utanférskap. Malgruppen for projektet dr flickor i &ldern 12-25 &r som inte
spelat fotboll tidigare samt deras mddrar.
https://www.skanesess.se/nyheter/2017/12/18/klubb-sonya-vagen/

Kundfolder nr 1/2018
Nr 1/2018 ges ut i slutet pa mars och foljande innehéll har diskuterats.

VD har ordet

Renovering pa Trastgatan 1 (Stambyte)

Teknikspranget — intervju med Julia F.

Nybyggnad pa Skogsgatan 19 och kanske Jupiter i Lonsboda
Uthyrningspolicy
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Osbybostédders styrelse

e Vi bor hir! Intervju med en hyresgést (huvudreportage)
e Sophantering — varfor &r det viktigt!
e Marknadsforing av nédgot foretag som hyr av oss
e Korsord (med pris)
e Vilkommen till kundcenter (sista sidan)
Framtid Ekelund
Osby kommun hyr “hela” huset utom Osbybostéders plan t.o.m.
2026-03-31.

Osby kommun avser flytta nuvarande verksamheter till det nya kommunhuset under
2018. Kvarvarande behov av Ekelund har diskuterats med kommunledning och
Industrihus.

Industrihus har dragit sig ur processen under februari ménad.
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18 § Gjutaren 20 (Parkgatan/S Portgatan) — Skanska berattar
om partneringsprojektet

Beslut
- Styrelsen ldgger informationen till handlingarna.

Arende

Daniel Johansson, arkitekt pa Sesam Arkitektkontor, redogor for hur langt projektet
kommit och visar skisser/bilder pa ldgenheter, byggnader m.m. Marcus Hammarstrém
distriktschef for Skanska hus region syd, informerar om hur Skanska arbetar med
partnering som samverkansform 1 byggprojekt.
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