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80 § Godkännande av dagordning
Dagordningen godkänns med följande förändring jämfört med kallelsen

Ärende nr 14 - Försäljning/köp av fastigheter behandlas som två ärenden
§ 91 försäljning av fastigheter och § 92 köp av fastigheter
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81 § Ekonomi- och marknadsrapport

Beslut

Styrelsen godkänner ekonomisk rapport och marknadsrapport per 30
november 2018 och lägger rapporten till handlingarna.

Ärende
VD Kent Lund6n föredrar ekonomisk mpport och marknadsrapport per 30 november
2018.
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82 § Fonder

Beslut

Styrelsen godkäru'ier fondrapporten och lägger informationen till
handlingarna.

Ärende
VD Kent Lund6n informerar om utvecklingen av bolagets fonder.
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83 § Kvarboenderabatt

Beslut

Styrelsen godkänner utbetalning av kvarboenderabatt om totalt
41 949 kr till åtta hyresgäster.

Ärende
Osbybostäder erbjuder trogna hyresg;åster en kvarboenderabatt efter att de bott i
samma lägerföet 15 år.

För 2018 finns 8 hyresgäster som bott 15 år (inflyttning 2003). Fem av dessa bor i
Osby och tre i Lönsboda.

Totalt uppgår årets kvarboenderabatt till41 949 kr.
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84 § Kundförluster 2018

Beslut

Styrelsen beslutar skriva av kundförluster för 2018 med totalt 112151 kr.

Ärende
Hyresförluster för obetalda hyror och kundfakturor för skadegörelse. Fordran som
skrivs av lämnas till Alectum för kreditbevakning.
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85 § Redovisning intern kontroll 2018

Beslut

Styrelsen godkänner redovisade kontrollmoment enligt intern kontrollplan 2018
och lägger informationen till handlingarna.

Ärende
Enligt Osbybostäder AB :s internkontrollplan för 2018 ska följande moment
kontrolleras i december:

*

*

*

*

*

*

*

*

*

2018-1

2018-2

2018-3

2018-4

2018-5

2018-6

2018-7

2018-8

2018-9

Avrop mot rarnavtal
Avtal.

Faktura-/attestkontroll (produkt)
Faktura-/attestkontroll (pris)
Styrelsebeslut
Delegationsordning
Arbetsmi5öarbetet - riskbedömningar förändring
Arbetsmiljöarbetet- riskbedömningar verksamhet
Skyddsronder
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86 § Förslag ny intern kontrollplan för 2019
Beslut

Styrelsen beslutar enligt följande:
Godkänna internkontrollplan för 2019 och lägger informationen till
handlingarna.
Uppdra åt PWC att genom'föra kontrollmomenten inom ramen för sin
löpande granskning som sker varje höst
Redovisning av kontrollmomenten enligt internkontrollplanen ska ske vid
året sista sammanträde

Utvärdering av intern kontrollplan ska ske varje år.

Ärende
Styrelsen beslutade 2018-06-15 § 43 att utse en arbetsgrupp bestående av Hans
Persson, Ami-Charlotte Melin och Agneta Malm att utarbeta ett förslag till en ny
intern kontrollplan för Osbybostäder AB.

Arbetsgmppen har sammanträtt tre gånger, 9 oktober, 7 november och 23 november.
Arbetsgmppen har biträtts av VD Kent Lund6n. Vid möte två och tre medverkade
även bolagets externa revisor Martin Troedsson.
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87 § Renovering av lokal till lägenhet Killeberg

Beslut

Styrelsen beslutar godkänna omvandling av två tomma lokaler i Killeberg på
Beckbacken till två lägerföeter till en beräknad investering om 2 mnkr.

Ärende
Två lokaler som idag är tomställda planeras att omvandlas till lägenheter. Det blir
två lägerföeter om 2 r.o.k. på ca 47m2 respektive ca 49m2.

Med en hyresnivå på 1300 kr per m2 och år blir månadshyran ca 5 092 kr respektive
5 308 kr. Årlig hyresintäkt blir 124 800 kr och bedömd kostnad för projektet är
2 mnkr.

Förslaget är att Osbybostäder investerar 2 mnkr för att fördigställa två lägenheter i de
två tomma lokalerna på Beckbacken. Då lokalema står tomma idag får det ses som
ekonomiskt positivt att omvandla dessa till lägenheter.
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88 § Flytt av Osbybostäder AB:s kontor

Beslut

Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att utreda och återkornma med ett
förslag till nytt kontor under 2019.

Ärende
Fråg:m om ett nytt kontor för bolaget har tidigare diskuterats. I samband med att
driftavtalet med Osby kommun löper ut 2018-12-31 och att Osby kommun har
planer f6r fastigheten Korgmakaren 10 har frågan aktualiserats igen. VD föreslås få i
uppdrag att utreda möjligheterna till att skapa ett nytt kontor för bolaget och
återkomma med ett förslag under kvartal ett 2019.
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89 § Affärsplan och budget 20-19

Beslut

- Styrelsenbeslutargodkännaafförsplanochbudgetför2019.

Ärende
Osbybostäder utarbetar varje år en afförsplan för det kornrnande året. I afförsplanen
redogörs för bolagets budget, målornråden och prioriteringar f?5r det kommande året.
Ett utkast till affärsplan och budget för 2019 har tidigare diskuterats vid
styrelsemötet 2018-10-26.
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90 § Sammanträdesplan 2019

Beslut

Styrelsen beslutar godkänna följande sarnmanträdesdagar för beredning och
styrelsemöte

Beredning 18febmari 18mars 13maj lOjuni 2september 14oktober 2december

Styrelse lmars 29mars 24maj 21juni 13september 25oktober 13december

Ärende
Styrelsen ska besluta om en sammanträdesplan för det kommande året.

1 mars (beredning 18 februari)
Bokslut och årsredovisning 20 ?8, Redovisning investeringsprojekt 2018,
Delegationslista 2019

29 mars (beredning 18 mars)
Preliminärt startbeslut om fas III Gjutaren 20

24 maj Årsstämma och styrelsemöte ny styrelse (beredning 13 maj)
Konstituerande styrelsemöte ny styrelse, Policys och regelverk, Finansiella riktlinjer,
VD-Instruktion och styrelsens arbetsordning

21 juni (beredning 10 juni)
Styrelsens fördjupningsdag (Strategifrågor),

13 september (beredning 2 september)
Ordinarie sarnmanträde, Delårsbokslut

25 oktober (beredning 14 oktober)
Budget och afförsplan 2020

13 december (beredning 2 december)
Beslut om afförsplan och budget 2020, Sarnmanträdesdagar 2020, Redovisning
intern kontroll 2019
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91 § Försäljning av fastigheter

Beslut

- Styrelsen godkänner inforrnationen och lägger den till handlingarna.

Ärende
Osby kormnun har hanterat Osbybostäder AB:s skrivelse av den 3 :e oktober 2018
om den planerade försäljningen av fastigheten Korgmakaren 10, Visseltofta 3 :67 och
Killeberg 5 :4. Frågan har hanterats i KS och därefter i KF 2018-12-17.

Beslutet i kornmunfullmäktige var att Osbybostäder medges försäljning av
Visseltofta 3 :67 respektive Killeberg 5 :4 men inte av Korgmakaren 10 då Osby
kornmun kan tänka sig en användning av fastigheten för eget behov.
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92 § Köp av fastigheter

Beslut

Styrelsen beslutar ge VD i uppdrag att köpa hela eller del av fastigheten
Lönsboda 54:23 av Osby kornmun för att kunna bygga radhuslägerföeter i
Lönsboda.

Ärende
Styrelsen i Osbybostäder AB har tidigare diskuterat att köpa mark i Lönsboda,
fastigheten Lönsboda 54:23, för att bygga radhus med 6-8 lägerföeter genom avrop
från SABO:s kombohusavtal.

Aktuell leverantör har kapacitet att producera och bygga under 2019. Köp av mark
bör ske omgående för att inte sinka processen.
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93 § Övriga Trågor

Beslut

- Styrelsen beslutar godkänna informationen och lägger den till handlingarna.

Ärende
Driftavtal Osby kommun
Övergång av verksamhet löper på enligt plan. Osby kommun kommer att hyra sex
arbetsfordon under januari-februari och fem traktorer under kvartal ett 2019 för att
därefter eventuellt köpa två traktorer. Osby kommun kommer därtill att köpa verktyg
och två släpvagnar.

Osbybostäder och Osby kornmun har tecknat ett förvaltningsavtal rörande
fastigheten Väktaren som Osbybostäder ska fortsätta förvalta och sköta uthyrning av
lägenheter.

Pågående byggnationer
Jägaren 8 - uthyrning pågår och fördelning av de tio lägerföeterna nästan klar.
Inflyttning sker den 1 mars. Visning för styrelsen kommer ske i febmari.

Gjutaren 20 - Arbete i fas II fortgår enligt plan. Beslut om fas III kan prelimärt
fattas den 29 mars 2019.

Dialogmöte Osby kommun
Ordförande, vice ordförande och VD har träffat kommunledningen under hösten och
diskuterat bolagets planerade :försäljning av fastigheter m.m.

Soldalen

Osby kornmun har beslutat att bygga ett nytt särskilt boende i Lönsboda och kommer
fortsätta att hyra Soldalen tills det nya boendet är fördigt. För att Osbybostäder ska
kunna konvertera och hyra ut Soldalen som lägenheter behöver den nuvarande
detaljplanen ändras.

IT-tjänster
Ny IT-miljö med Windows 10 och Office365 etablerad under mitten på december.
Bolaget har därmed en ny maildomän - @osbybostader.se. Den tidigare maildomän
@osby. se fungerar till 2018-12-31. Alla medarbetare har fått utbildning.

Allmännyttans klimatinitiativ
Osbybostäder AB medverkar i Allmännyttans klimatinitiativ som är en förlängning
på Skåneinitiativet som löpte ut 2016.
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