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OsbyBostader

Osbybostiders styreise

19 § Godkédnnande av dagordning

Dagordningen godkénns med foljande forédndringar jamfort med kallelsen
1. Arende nr 12 — Information om fondportfsljen behandlas som punkt nr 4 (§20)

2. Arende nr 6 — Forslag till &ndring av medelsférvaltningsreglemente behandlas som
punkt nr 5 (§21)

3. Arende nr 7 — Forslag till foridndring av bolagets finansiella placeringar behandlas
som punkt nr 6 (§22)

4. Arenden nr 13 — Revisionsrapport bokslut 2017 och lekmannarevisorernas rapport
behandlas som punkt nr 7 (§23)

Justerandes sign Expedierat Utdragsbestyrkande
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OsbyBostdder

Oshybostéaders styrelse

20 § Information om fondportféljen

Beslut
- Styrelsen ldgger informationen till handlingarna.

Arende
Patrik Bondesson fran Sparbanken Skéane informerar om Osbybostédders fondportfslj.

Sida

Justerandes sign
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OsbgBésiéder

Osbybostédders styrelse

21 § Forslag till forandring av medelsférvaltningsreglementet m.m

Beslut
- Styrelsen beslutar &ndra medelforvaltningsreglemente for Osbybostidder AB i § 2 b)
med tilldgget ”Inom riskklass ett (1) tilldts dock placering med rating fre (3) eller
hogre.”

Arende

Sedan flera ar tillbaka har Osbybostider fatt ett kapitaltillskott om 25 000 000 kr frén Osby
kommun att anvinda for att underlitta nyproduktioner. Medlen har i avvaktan pé att anvéndas
placerats i rintefonder enligt bolagets medelforvaltningsreglemente. Enligt
medelsforvaltningsreglementet och bolagets riskinstruktion kan placering ske i réntefonder
med en hogsta riskklass om tre (3) pé en sjugradig skala och en légsta rating fyra (4) pd en
sjugradig skala i enlighet med den europeiska standarden for riskklassificering.

Osbybostidder AB stér nu infér omfattande byggnationer och renoveringar de kommande &ren
dar dessa medel ska anvindas. For att forbereda for dessa byggnationer bér anpassningar
goras av fondinnehavet for att ytterligare minska bolagets risk.

Forslaget dr att mojliggora placeringar i likviditetsfonder med en riskklassning om ett (1) pd
en sjugradig skala vilket dr den ldgsta riskklassen och ldgre 4n de rédntefonder som bolaget i
dagslaget har medel placerat 1.

Expedierat Utdragsbestyrkande
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OsbyBostader

Oshybostéaders styrelse

22 § Forslag till forandring av bolagets finansiella placeringar

Beslut

Styrelsen beslutar enligt f6ljande

a. att dndra riskinstruktionen for Osbybostédder AB i punkten 2 —

Utlaning/placering av likvida medel - med tilligget ”Inom riskklass ett (1) tillats
dock placering med rating tre (3) eller hogre.”

b. att silja samtliga tillgdngar i fonden Catella Nordic Corp Bond Flex pga dndrad rating
fran fyra (4) till tre (3) stjdrnor och placera tillgdngarna i likviditetsfonden Simplicity
Likviditet, riskklass ett (1) och en ldgsta rating tre (3) stjérnor.

c. att placera likvida medel om totalt 21 mkr med

e sju (7) miljoner kronor pé ett fastréntekonto i sex (6) ménader hos Sparbanken
Skéne med en rdnta om 0,15 %

e sju (7) miljoner kronor i likviditetsfonden Simplicity Likviditet, riskklass ett (1)
och rating tre (3) stjdrnor

e tre och en halv (3,5) miljoner kronor i rdntefonden Case Safe Play, riskklass
tre (3), rating fem (5) stjérnor

e tre och en halv (3,5) miljoner kronor i rdntefonden Carnegie Corporate Bond
A, riskklass tre (3), rating fem (5) stjérnor

Arende
Forslaget att dndra riskinstruktion for Osbybostédder AB dr en konsekvenséindring till f6ljd av
forslag till fordndring av medelsforvaltningsreglemente for Osbybostéder enligt § 21.

Enligt Osbybostiders medelsforvaltningsreglemente ska bolaget placera likvida medel
antingen p4 fastrintekonton med olika 15ptider (1-60 ménader) eller i rédntefonder med hogst
riskklass tre (3) samt en ldgsta rating om fyra (4) stjdrnor eller i likviditetsfonder med en
riskklass om ett (1) och en ldgsta rating om tre (3) i enlighet med den europeiska standarden
for riskklassificering. Enligt beslut i § 21 kan likvida medel &ven placeras i likviditetsfonder i
riskklass ett (1) med en légsta rating om tre (3).

Forindras rating eller riskklass s& att det faststillda kravet inte ldngre kan uppnds under
16pande forvaltning med hogst en niva skall samrddsméte med bankrddgivaren snarast ske
och forindringen skall godkénnas av styrelsen.

Osbybostider AB har placerat 25 000 000 kr i tre rdntefonder. Véardeutvecklingen har varit
god och virdet per 2018-04-12 uppgick till 26 340 940 kr (+ 1 340 940 kr) fordelat pé:

Justerandes sign
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OsbyBostader
Osbybostaders styrelse
Fond Risk Rating Virde 12/4-18
Case Safe Play 3 Kook 9953 808 kr
Carnegie Corporate Bond A 2 ko 6 866 799 kr
Catella Nordic Corp Bond Flex 2 Aok 9520333 kr

Rintefonden Catella Nordic Corp Bond Flex har tidigare haft en rating om fyra (4) stjérnor
men har under véaren fatt en rating om tre (3) stjérnor. Fonden uppfyller ddrmed inte kravet i
Osbybostdder ABs medelsforvaltningsreglemente.

Forslaget 4r att fonden avvecklas och att medlen i avvaktan pé att anvéndas for bolagets
byggnationer placeras i en likviditetsfond med 14g risk. Forslaget fran Osbybostider ABs
bankradgivare dr att medlen placeras i likviditetsfonden Simplicity Likviditet med riskklass
ett (1) och en rating om tre (3).

Osbybostidder ABs styrelse har tidigare uppdragit & VD att teckna byggnadskreditiv for att
finansiera byggnation av Jigaren 8 med 20 mkr, renovering av Jupiter 1 med 5,5 mkr samt
stamrenovering av fastigheten Mallen 1 med 6,5 mkr. Totalt 33,5 mkr.

Forslaget 4r att 21 mkr av dessa 33,5 mkr av dessa medel fordelas med en tredjedel pa
vardera, fastrintekonto, likviditetsfond med riskklass ett (1) och resterande tredjedel fordelas
pé riantefonderna Case Safe Play och Carnegie Corporate Bond A.

Justerandes sign Expedierat Utdragsbestyrkande
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OsbgBostﬁder

Osbybostédders styrelse

23 § Revisionsrapport bokslut 2017 och lekmannarevisorernas
rapport

Beslut
- Styrelsen l4gger informationen till handlingarna.

Arende

Bolagets externa revisorer har granskat bolagets bokslut och arsredovisning for 2017 och
bolagets lekmannarevisorer har granskat bolagets verksamhet for att sékerstélla
kommunfullméktiges insyn och kontroll. Revisionsrapport uppréttad enligt
standardforfarandet.

Granskning av bolagets forvaltning och interna kontroll har gjorts for f6ljande omraden.

» Skatter och avgifter — ingen atgérd behdver vidtas.

e Mervirdesskatt — méanatliga avstimningar genomfors.

» Lopande bokforing — ingen &tgird behover vidtas.

o Intiktsrutin — Utgéngspunkten #r att ingen kontanthantering ska férekomma i bolaget.
» Inkopsrutin — ingen &tgérd behover vidtas.

e Lonerutin — Semesterlonelistorna dr systemgenererade i dagsléget.

e IT-miljo och IT-sidkerhet — Ingen atgérd behover vidtas.

¢ Attestinstruktion — Ingen &tgérd behdver vidtas.

+  Overtridelser av ABL och bolagsordning — Ingen atgird behdver vidtas.

» Forsdkringsskydd — Ingen étgérd behover vidtas.

* Forvaltningsavtal — Avtal 16per ut 2018-12-31.

* Nedskrivningar — Aktuell, sténdig bevakning.

* Uppskrivningar — Aktuell, fortlopande bevakning.

«  Virdering Korgmakaren 10 — Aktuell, dtgirder nodvéndiga. Atgarder diskuterades.
* Budget och I6pande resultatuppfoljning — Aktuell. Fokus under 2018.

Justerandes sign Expedierat Utdragsbestyrkande
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Osbybostéders styrelse

24 § Ekonomisk rapport t.o.m. 31 mars 2018

Beslut
- Styrelsen beslutar godkénna ekonomisk rapport och marknadsrapport tom 31 mars
2018 och lagger informationen till handlingarna.

Arende
VD Kent Lundén foredrar ekonomisk rapport och marknadsrapport tom 31 mars 2018.
Periodiserat resultat for perioden januari — mars 2018 uppgar till + 84 tkr jamfort med budget.

Justerandes sign
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OsbyBostdder

Osbybostaders styrelse

25 § Policys; Upphandling, IT och Personal

Beslut

Styrelsen beslutar enligt f6ljande

a. att godkdnna Uthyrningspolicy, Arbetsmiljopolicy, Miljépolicy, Boendepolicy

b. att godkénna att Osbybostéder i tilldimpliga delar f6ljer Osby kommuns regelverk
avseende: Upphandlingsriktlinjer (bilaga 1), IT-policy (bilaga 2) och
Personalriktlinjer (bilaga 3)

c. att ge VD iuppdrag att utarbeta en bolagsspecifika personalpolicy f6r Osbybostéder
AB

Arende

Osbybostéder har ett antal policys som bolaget ska verka efter. Vissa policys &r framtagna
och beslutade av Osbybostéder sdsom: Uthyrningspolicy, Arbetsmiljopolicy, Miljopolicy och
Boendepolicy.

Det finns dértill policys dér Osbybostéder féljer det som kommunen faststillt. I dessa fall har
bolaget inte sjélv utarbetat ndgon policy/riktlinje i dagsldget. De policys/riktlinjer dér detta &r
aktuellt ar: IT-policy, Personalriktlinjer och Upphandlingsriktlinjer.

Osbybostidder AB bor utarbeta en egen personalpolicy som enkom géller f6r bolagets
verksamhet. Denna policy ska utgé fran Osby kommuns personalriktlinje i s& hog grad som
mojligt men vara forenklad for att underlétta for Osbybostéder ABs medarbetare att
tillgodogora sig innehallet.

Justerandes sign Expedierat Utdragsbestyrkande

S VAR



SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida
| 2018-04-20 11

OsbyBostader

Oshybostidders styrelse

26 § Forslag till svar pa yttrande om sérskilda boenden i Lonsboda

Beslut
- Styrelsen beslutar godkénna forslag till svar pé samhéallsbyggnadsforvaltningens
skrivelse ”Yttrande om byggnation av sérskilda boenden i Lonsboda
(Dnr KS/2015:654 730)

Jav
Ann-Charlotte Melin (C) anmaéler jév.

Arende
VD Kent Lundén foredrar forslag till svar (bilaga) pa yttrande om sérskilda boenden i
Lonsboda. Forslaget diskuteras.

Ett presidieméte avholls den fjarde april 2018 med SBH, véard- och omsorg och
Osbybostider. Vid motet beslutades att en projektgrupp tillsétts med foretrédare for
respektive SBH, vérd- och omsorg och Osbybostéder.

Nésta mote dr den 25 maj pa Soldalen med berérda politiker.

Bakgrund

Osbybostéder har erhallit en skrivelse for kéinnedom fran samhéllsbyggnadskontoret som
begir yttrande frén vard och omsorgsndmnden betrdffande byggnation av sérskilda boenden 1
Lonsboda.

Tvé forslag diskuteras i skrivelsen
- Inriktning att bygga till Soldalen enligt tidigare férslag med 27 Igh for att ersétta
Bergfast
- Bygga ett helt nytt sérskilt boende om 45-54 platser p& annan plats i Lonsboda for att
ersitta bade Bergfast och Soldalen

Bigge forslagen paverkar Osbybostéder.

Justerandes sigw Expedierat Utdragsbestyrkande
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OsbyBostdder

Osbybostaders styrelse

27 § Investeringsprojekt Mallen

Beslut
- Styrelsen ldgger informationen till handlingarna.

Arende

Alla 28 hyresgister har informerats och 27 stycket har l&mnat ett ok for renoveringen och valt
olika standardh6jande atgérder. For den hyresgést som inte godként renoveringen kommer ett
drende initieras i Hyres- och arrendendmnden for att fa tillstdnd att genomfora renoveringen.
Avtal ska dérefter slutas med hyresgéstforeningen. Samtidigt pagér arbetet med att avropa
byggentreprendr. Forhoppningen ér att stamrenoveringen ska kunna péborjas senast efter
sommarsemestrarna.

Justerandes sign
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OsbyBostader

Osbybostédders styrelse

28 § Investeringsprojekt — Jdgaren 8 (Skogsgatan), Jupiter 1
(Snapphanegatan 2), Gjutaren 20 (Parkgatan/S Portgatan)

Beslut

Styrelsen beslutar att

a. ldgga informationen avseende Jégaren § till handlingarna.

b. avseende Jupiter 1 ge VD i uppdrag att firdigstélla ett svar pa TT-ndmndens beslut
(att 6verviga beslut om sanktionsavgifter) och sénda in till TT-ndmndens senast den 2
maj efter avstdimning med ordforande och vice ordférande 1 Osbybostéder. Svaret
redovisas vid nésta sammantréde.

c¢. halla ett extra styrelseméte den 21 maj ki 13:00 for att besluta om projektet Gjutaren
20 ska gd inifas 2

Jav
Ann-Charlotte Melin (C) anméler jiv avseende diskussion och beslut om Jupiter 1 pa
Snapphanegatan 2.

Arende

Nyproduktion av tio ldgenheter pa Skogsgatan 19 (Jigaren 8)
- Investeringsbidrag s6kt enligt regelverket for forhojd energiprestanda. Besked fréan
Lénsstyrelsen kommer i v19.
- Forsta spadtag 23 februari 2018.
- Planerat firdigstillande december 2018.

Styrelsen diskuterar projektet och 6nskar att frigan om bidrag enligt forhojd energiprestanda
diskuteras efter ldnsstyrelsens beslut i anslutning till det extra styrelsemétet om Gjutaren 20.

Renovering av sju ldgenheter pa Snapphanegatan 2 (Jupiter 1) i Lonsboda

- Renovering av tomstilld fastighet — 8 Igh blir 7.

- For att efterhora om renoveringen krévde bygglov begérdes ett villkorsbesked av TT-
ndmnden under varen 2017. Beskedet erholls 2017-04-20 med besked att bygglov ej
krévs.

- Bolaget har dérefter gétt vidare och avropat Nilssons Bygg i Goinge att genomfora
renoveringen.

- Underhéllsarbete av tak och uttorkning av fuktskadade delar paborjades under
november manad.

- Mojlighet att inreda ytterligare en ldgenhet i kéllaren identifierades under hosten

Justerandes sign i Expedierat Utdragsbestyrkande
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OsbyBostadder

Osbybostédders styrelse

- Bygglov sokt & beviljats och startbesked klart i bérjan pd 2018
- Beriknas vara klart for inflyttning 15 september 2018

Bygglovshandldggare har initierat ett sanktionsérende och TT-ndmnden 6vervéger enligt
beslut 2018-03-15 § 22 att ta ut sanktionsavgifter av Osbybostdder AB enligt:
- 178 640 kr for att ha paborjat en atgérd i form av dndring av en byggnads planldsning
utan att erhélla startbesked, alternativt
- 72576 kr for att ha p&borjat en atgérd i form av inredande av ytterligare en bostad i
plan ett och tva utan att erhélla startbesked, alternativt
- 9555 kr for att ha paborjat en atgérd i form av inredande av ytterligare en bostad i
killaren utan att erhélla startbesked alternativt
- 37992 kr for att ha p&borjat en tgérd i form av vdsentliga éndringar av en anordning
for ventilation utan att erhall startbesked.

Forslag till beslut kan komma att forenas. Totalt belopp kan komma att uppga till 298 763 kr

Via mail har besked inhdmtats om att svar énskas senast 2 maj till TT-ndgmndens beredning
infGr sitt méte 1 maj.

Styrelsen diskuterar drendet. Osbybostéders synpunkt &r att ingen Gvertrédelse har skett och
att grund saknas for att utdoma sanktionsavgifter enligt PBL. Forslaget &r att VD tillsammans
med ordférande och vice ordforande firdigstiller ett svar pd TT-ndmndens beslut och ldmnar
in senast den 2 maj.

Nyproduktion av upp till 35 lagenheter och ett LSS-boende pa Gjutaren 20
Tidsplan for projektet:

- Maj 2018 - Beslut infor fas 2 och bygglov

- September 2018 — Beslut om riktpris infor fas 3 (byggstart)

- Grundldaggning kan péborjas Q4

- Byggnation paborjas arsskiftet 2018/2019

Forslaget 4r att styrelsen beslutar att halla ett extra styrelseméote den 21 maj kl 13:00 for att
besluta om projektet ska gé in i fas 2.

Justerandes sjgn W Expedierat Utdragsbestyrkande
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Osbybostéaders styrelse

29 § Driftavtal med Osby kommun

Beslut
- Styrelsen ldgger informationen till handlingarna.

Arende
Arbete pagér for att se dver, dokumentera och forbereda Osbystdder ABs organisation infor
att nuvarande forvaltningsavtal med Osby kommun 16per ut 2018-12-31.

Alla medarbetare #r informerade om att avtalet 16per ut. Ber6rda fackforbund har informerats
och forhandling enligt § 19/11 avhallits. Riskbedémning har genom{drts.

Sammantaget berdrs nio medarbetare pd Osbybostéder, sju fastighetsskotare och tva
tjdnsteman.

Under varen kommer Osbybostider att g& igenom omréden som berdrs av
verksamhetsévergingen och inventarier etc som ska f6lja med 6ver till kommunen
dokumenteras. I flertalet fall 4r det samma inventarier som nédr kommunens verksamhet
fordes 6ver till Osbybostéder AB 2013.
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OsbyBostader

Oshybostéders styrelse

30 § Ny hemsida

Beslut
- Styrelsen beslutar ligga informationen till handlingarna.

Arende

Osbybostiders nuvarande hemsida &r &lderstigen och till aren kommen. Som en del i bolaget
kommunikation med hyresgéster och omvirld &r hemsidan ett viktigt nav. Bolagets
nuvarande hemsideldsning kommer ses 6ver och uppdateras under 2018. Inriktningen &r att
skapa en dynamisk och attraktiv informationsplats som bas for bolagets
hyresgistkommunikation.
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Osbybostiders styrelse
31 § Forséljning fastigheter

Beslut
- Styrelsen beslutar ge VD i uppdrag att forbereda och genomfora en annonsering av de
bertrda fastigheterna och dérefter aterrapportera till styrelsen

Arende
Forsiljning av fastigheter har diskuterats under 2017. I dagsléget finns tre objekt identifierade
som mdojliga att avyttra:
- Korgmakaren 10 — kontorsfastighet med Osby kommun och Osbybostéder som
hyresgést
- Visseltofta 3:67 — atta st tvarumsldgenheter
- Killeberg 5:4 — gamla bankhuset i Killeberg med tva bostadsléigenheter och tva lokaler
varav en dr outhyrd. Det finns i dagsléget en intressent fér denna fastighet.

Forslag #r att lagga ut samtliga tre till forsiljning for att efterhéra efterfrigan pa marknaden
och att dérefter ta stillning till hur bolaget ska gé vidare.
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Osbybostéaders styrelse

32 § Ovriga fragor

Beslut
- Styrelsen beslutar l4gga informationen till handlingarna

Arende
VD informerar om:
- Samordningsmdtet med Osby kommun 11 april
- Kundfolder nr 1/2018
- Nya regler for personuppgiftshantering fr.o.m. med 25 maj 2018 (GDPR)
- Lonekartldggning Osbybostédder
- KS studieresa 4 maj
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